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SITZUNGSPROTOKOLL

Uber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom Donnerstag, 13.07.2017

Beginn: 20:05 Uhr
Ende: 21:00 Uhr

Anwesend:

Bgm. |Wolfgang Kocevar
Vzbgm. | Johann Zeilinger
STR Dr. Enver Cevik

STR Salih Derinyol
STR Markus Gubik

STR Engelbert Hoérhan ab 20:10 h
STR Christian Pusch

STR Ernst Smetana
STR Ing. Otto Strauss
STR Rene Weiner

GR DI (FH)Hedwig Alscher

GR Christian Balzer

GR Silvia Barta

GR Alfred Bruzek

GR Claudia Dallinger-Jersabek
GR Thomas Dobousek
GR Erika Hierwek
GR DI Heinrich Humer

GR Ing. Robert Jungmeister
GR Anton Kosar

GR Harald Kuchwalek
GR Maria Theresia Melchior
GR Walter Mozelt

GR Mag. Josef Pilz

GR KR Wolfgang Pollak

GR Josef Rubin

GR Maria Sordje

GR Helene Swoboda
GR Ing. Gerald Valenta

Entschuldigt waren: GR Josef Bertalan, GR Lisa Gubik, GR Peter Jungmeister,

GR Ing. Michael Menzel.

AuBerdem war anwesend:
VB Stephan lise / SchriftfGhrerin

VB Ing. Michael Cervenka/Bauamtsdirektor
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Es gilt das erforderliche Prasenzquorum geman § 48 Abs. 1 NO GO 1973

§ 48 Abs. 1 NO GO:
Beschlussfahigkeit
(1) Der Gemeinderat ist beschlussfahig, wenn mindestens zwei
Drittel
seiner Mitglieder zur Zeit der Beschlussfassung anwesend sind.

Fir die folgenden Tagesordnungspunkte gilt das verminderte Prasenzquorum geman
§ 48 Abs. 2 und 3 NO GO 1973

§ 48 Abs. 2 und 3 NO GO:

(2) Eine Ausnahme hievon findet statt, wenn die Mitglieder des
Gemeinderates, zum zweiten Male zur Beratung lber denselben
Gegenstand berufen, dennoch nicht in geniigender Zahl erschienen
sind. In diesem Falle genligt zur Beschlussfahigkeit die
Anwesenheit von mehr als der Halfte der Mitglieder des
Gemeinderates.

Sind bei einer solchen Sitzung jedoch die Voraussetzungen des Abs. 1
erfiillt, so kdnnen auch andere Verhandlungsgegenstande durch
Gemeinderatsbeschluss nachtraglich auf die Tagesordnung gesetzt
werden.

(3) Bei der zweiten Einberufung der Mitglieder des Gemeinderates
muss auf diese Bestimmung ausdriicklich hingewiesen werden.

| Tagesordnung der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

01) Raumordnungsbelange

01.01) Beschluss 27. Anderung des Bebauungsplanes
01.02) Grundsatzbeschluss Anderung des Bebauungsplanes - Sonderbebauungsweisen

02) Diverse Berichte

Herr Birgermeister Kocevar begriiBt die Gemeinderat/e/innen und Géaste und beginnt mit der
Gemeinderatssitzung.

Die Einladung samtlicher Mitglieder der Gemeindevertretung erscheint ausgewiesen.
Die Gemeindevertretung zahlt derzeit 33 Mitglieder, wovon zu Beginn 28 und ab 20:10h
29 Mitglieder anwesend sind.

Die Sitzung ist beschlussfahig und &ffentlich.

Als Protokollprifer der heutigen Gemeinderatssitzung werden folgende Gemeinderate
bestellt:

GR Mag. Josef Pilz -BL
GR Wolfgang Pollak - SPO
GR Christian Balzer - OVP
GR Walter Mozelt - FPO
GR Maria Melchior - Grune
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Weiterer Sitzungsverlauf der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung:

20:10 h - Herr STR H6rhan kommt zur Sitzung.

01) Raumordnungsbelange

01.01) Beschluss 27. Anderung des Bebauungsplanes

Auflage von 17.05.2017 bis 28.06.2017

Betrifft Errichtung von Wohnungen fir ,Junges Wohnen® durch Fa. Alpenland, Wr.
NeustadterstraBe Gst. 806/2.

Beschlussempfehlung Biiro Dr. Paula vom 06.07.2017 auf Grundlage der
Stellungnahme von der NO Landesregierung, Abt. RU1, Frau Maq. Wozak

Der Entwurf zur 27. Anderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Ebreichsdorf lag
bis 28. Juni 2017 zur &ffentlichen Einsichtnahme auf. Es ist dazu keine Stellungnahmen
eingelangt.

Zum Entwurf zur 27. Anderung ist am 31. Mai 2017 ein Email der Abteilung RU1, Amt der
NO Landesregierung, eingelangt.

Auf Grundlage der Email des Amtes der NO Landesregierung wird folgende Beschlussemp-
fehlung abgegeben:

Email Mag. Sonja Wozak, Abt. RU1, eingelangt am 31. Mai 2017

In dem Schreiben fihrt Frau Mag. Wozak an, dass im Erlduterungsbericht nicht dargelegt
ist, ob bei der Festlegung der Bauklasse Ill der freie Lichteinfall auf zuldssige Hauptfenster
der angrenzenden Grundsticke, die wahlweise als Bauklasse |, Il gewidmet sind, gewéhr- -
leistet ist. Wenn dies nicht gewéhrieistet sein sollte wird angeregt eine entsprechende Bau-
fluchtlinie festzulegen.

Zu dem Email von Frau Mag. Wozak kann aus raumordnungsfachlicher Sicht folgendes
erganzt werden:

1. GemaR §53 Abs. 13 NO Bauordnung 2014 idgF. darf die Hohe der Gebaudefront
oder des Frontabschnittes eines Bauwerks an oder gegen die StralRenfluchtlinie
nicht gréier sein, als der Abstand des Bauwerks zur gegeniberliegenden Stralien-
fluchtlinie. GemaR §31 Abs. 6 NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. muss in Berei-
chen, in welchen die Mehrzahl der Bauplatze noch nicht bebaut ist, die Entfernung
zwischen den Baufluchtlinien die ausreichende Belichtung der Hauptfenster gegen-
uberliegender zulassiger Gebaude zu gewahrleisten.

Im Hinblick auf die gewilinschte erganzende Erlauterung von Frau Mag. Wozak und
unter Bericksichtigung der obengenannten gesetzlichen Vorgaben wird folgende
Adaptierung des vorliegenden Entwurfes vorgeschlagen:
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Um die vollstandige Ausnutzung der Bauklasse lll an der StraBenfluchtlinie des
Grundstiickes Nr.: 806/2 unter der Sicherung der ausreichenden Belichtung der
Hauptfenster gegenuberliegender zuléssiger Gebdude zu gewahrleisten, ist die
Festlegung einer vorderen Baufluchtlinie im Bereich der Baulandflachen auf der ge-
geniiberliegenden StraRBenseite notwendig. Aufgrund der begrenzten Baulandtiefe
im Bereich des Grundstiickes Nr.: 806/2 wird zur Verbesserung der Ausnutzbarkeit
des Baulandes und zur Sicherung des freien Lichteinfalles auf zulassige Hauptfens-
ter empfohlen, im Bereich der Grundstticke Nr.: 806/5 und 806/4 eine vordere Bau-
fluchtlinie in einer Breite von 2,5m festzulegen. Die geplante Abanderung gegeniiber
dem Entwurf wurde mit dem betroffenen Grundstiickseigentimer abgestimmt, der
zu der Festlegung der Baufiuchtlinie sein schriftliches Einverstandnis vorgelegt hat.

2. Fur den Bereich der direkten gemeinsamen Grundgrenze zwischen den Grundsti-
cken Nr.: 806/5 und 806/2 kann, nach Rucksprache der Gemeinde mit DI Langer
(BD4) eine ausreichende Belichtung im Bauverfahren durch ein entsprechendes Ab-
riicken oder eine Anpassung der Gebaudehohe in der Bauklasse Il gewahrleistet
werden. GemaR Auskunft von DI Langer ist die Festlegung einer seitlichen Bau-
fluchtlinie in diesem Bereich daher nicht zwingend notwendig, wird aber empfohlen.

Im Hinblick auf die gewiinschte ergénzende Erlauterung von Frau Mag. Wozak und
unter Beriicksichtigung der obengenannten Abstimmung mit DI Langer wird fol-
gende Adaptierung des vorliegenden Entwurfes vorgeschlagen:

Um fiir die Grundeigentimer und fur kiinftige Bauverfahren klare Rahmenbedingun-
gen zu schaffen wird empfohlen der Empfehlung von DI Langer zu folgen, und zur
Gewihrleistung der ausreichenden Belichtung im Bereich der gemeinsamen Grund-
grenze zwischen den Grundstiicken Nr.: 806/5 eine seitliche Baufluchtlinie von 4m
vorzusehen. Die geplante Abanderung gegeniuber dem Entwurf wurde mit dem be-
troffenen Grundstiickseigentiimer abgestimmt, der zu der Festlegung der Bauflucht-
linie sein schriftliches Einversténdnis vorgelegt hat.

Anmerkung: Grdst. Nr.: 806/5 Bauklasse | — mind. 3m Geb&udehéhe: 4m seitliche Bauflucht-
linie + Grdst. Nr.: 806/2 Bauklasse Ill — max. 11m Gebé&dudehdhe: 5,5m Bauwich = 9,5m
Abstand; unter Berucksichtigung der zulassigen 30 Grad Verschwenkung der ausreichenden
Belichtung ergibt sich ein Abstand von 11m. Die ausreichende Belichtung zwischen Bau-
klasse | und Il kann daher durch einen Abstand von 11m bei der Umsetzung der geringsten
Hohe in der Bauklasse | und bei der héchsten Hohe in der Bauklasse Il jedenfalls gewéahr-
leistet werden.

Es wird empfohlen die 27. Anderung des Bebauungsplanes durch eine vordere Bauflucht-
linie in einer Tiefe von 2,5m im Bereich der Grundsticke Nr.: 806/5 und 806/4 und durch
eine seitliche Baufluchtlinie im Bereich des Grdst. Nr.: 806/5 zu ergénzen, und die gegen-
standliche Anderung des Bebauungsplanes abgeandert geman Beschlussplan zu beschlie-
Ben.

Antrag Bgm. Kocevar: Zustimmung zur 27. Anderung des Bebauungsplanes |t.
vorliegender Beschlussempfehlung.

Diskussionsbeitraqge: GR Pilz, Bgm. Kocevar, GR Melchior, GR Alscher.

Frau GR Alscher verlasst den Sitzungssaal.

Abstimmung: 24 Stimmen dafr.
4 Stimmen dagegen ( STR Gubik M, GR Swoboda, GR Mozelt,
GR Melchior).

Beschluss: Der Antrag wurde mehrstimmig angenommen.
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01.02) Grundsatzbeschluss Anderung des Bebauungsplanes —
Sonderbebauungsweisen

Auflassung der Sonderbebauungsweisen,
nach Einfiihrung der NOBO 2014

Derzeit sind in der NOBO folgende Bebauungsweisen vorgesehen:
e GESCHLOSSENE BEBAUUNGSWEISE
e GEKUPPELTE BEBAUUNGSWEISE
e EINSEITIG OFFENE BEBAUUNGSWEISE
e GESCHLOSSENE BEBAUUNGSEISE

Alle anderen Bebauungsweisen sind ,, SONDERBEBAUUNGSWEISEN“

Mit Einfiihrung der NOBO 2014 hat das Land NO samtliche Sonderbebauungsweisen
auBer Kraft gesetzt. Somit gilt fir die Bereiche auf denen Sonderbebauungsbestimmungen
verordnet waren derzeit der § 54 NOBO 2014 ,Bauwerke im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan®

Der § 54 NOBO 014 lautet wie folgt:

Bauwerke im Baulandbereich ohne Bebauungsplan

(1) Ein Neu- oder Zubau eines Hauptgebdudes ist auf einem als Bauland,
ausgenommen  Bauland-Industriegebiet, gewidmeten Grundstick, fir das kein
Bebauungsplan gilt oder dieser keine Festlegung der Bebauungsweise oder -h6he enthélt,
nur zulassig, wenn es in seiner Anordnung auf dem Grundstiick (Bebauungsweise) oder in
seiner Héhe (Bauklasse) von den in seiner Umgebung bewilligten Hauptgebauden nicht
abweicht.

Die Umgebung umfasst einschlieBlich des Baugrundstlicks alle Grundstliicke im Bauland,
ausgenommen Bauland-Industriegebiet, die vom Baugrundstick aus innerhalb einer
Entfernung von 100 m baubehdrdlich bewilligte Hauptgebdude oder -teile aufweisen.

Eine Abweichung hinsichtlich der Anordnung oder Hoéhe liegt dann vor, wenn das neue oder
abgeadnderte Hauptgebdude nicht der auf dem Baugrundstick bereits bewilligten
Bebauungsweise und Bebauungshdéhe (Bauklasse) oder nicht jener Bebauungsweise und
Bebauungshbhe (Bauklasse) entspricht, die von der Anordnung und der Héhe der
Hauptgebdude in der Umgebung abgeleitet wird und die mehrheitlich in der Umgebung
vorhanden ist. Neben der abgeleiteten Bauklasse darf auch die nachst niedrigere gewahlt
werden. Entspricht das neue oder abgeanderte Hauptgebaude der offenen Bebauungsweise
und den Bauklassen | und Il und ist auf dem Baugrundstick noch keine andere
Bebauungsweise bewilligt, liegt unbeschadet des Abs. 4 eine Abweichung hinsichtlich der
Anordnung und der H6he jedenfalls nicht vor. Erhebungen in der Umgebung hinsichtlich der
Anordnung und Hohe sind diesfalls ebenso nicht erforderlich wie fur den Fall, dass das neue
oder abgeanderte Hauptgebdude der auf dem Baugrundstick bereits bewilligten
Bebauungsweise und Bebauungshdhe entspricht.

(2) Ist eine Mehrheit fir eine der abgeleiteten Bebauungsweisen oder Bebauungshbhen
(Bauklassen) in der Umgebung nicht feststellbar, so ist der Neu- oder Zubau oder die
Abanderung eines Hauptgebdudes dann zuldssig, wenn es bei gleich haufigem Auftreten
von Bebauungsweisen oder Bauklassen einer davon entspricht. Ist in der Umgebung keine
Bebauungsweise oder Bauklasse ableitbar, gelten fir das neue oder abgeanderte
Hauptgebédude die offene Bebauungsweise und die Bauklassen | und II.
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(3) FUr Hauptgebaude und andere Bauwerke gelten — nach der Feststellung der durch
die bewilligten Hauptgeb&ude verwirklichten Bebauungsweise und Bauklasse gemaB Abs. 1
und 2 — dieselben Bestimmungen dieses Gesetzes wie flir Hauptgebaude und Bauwerke,
die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, sinngemaB, wobei diese zusétzlich
die ausreichende Belichtung der bewilligten Hauptfenster auf den Nachbargrundsticken
nicht beeintrachtigen dirfen.

(4) Zur Wahrung des Charakters der Bebauung darf von den Absatzen 1 bis 3
abgewichen und eine andere Bebauungsweise oder Bauklasse ausgefihrt werden, wenn
dagegen keine brandschutztechnischen Bedenken bestehen und die ausreichende
Belichtung der bewilligten Hauptfenster auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt
wird.

(5) In die bei der Baubehdrde vorhandenen Bauakte, die sich auf die in der Umgebung
(Abs. 1) befindlichen Grundstiicke und Bauwerke beziehen, darf in dem Umfang Einsicht
genommen werden, als dies zur Ermittlung der erforderlichen abgeleiteten Bebauungsweise
oder abgeleiteten Bauklasse notwendig ist. Kénnen die abgeleitete Bebauungsweise oder
die abgeleitete Bauklasse durch diese Einsichtnahme nicht oder nicht vollstandig ermittelt
werden, dann ist fir die verbleibenden Grundstiicke und Bauwerke §7 Abs.1 und 6
sinngeman anzuwenden.

Fir die Gemeinde besteht die Moglichkeit die betroffenen Bereiche weiterhin als
sungeregeltes Bauland“ zu betrachten und die Bauvorhaben gemaB § 54 NOBO 2014
abzuwickeln, oder fir diese der NOBO 2014 entsprechende Bebauungsweisen zu
verordnen.

Im Gebiet der Stadtgemeinde Ebreichsdorf gab es folgende
Sonderbebauungsbestimmungen, die wie folgt ersetzt werden sollen.

1)

FREIE ANORDNUNG:

Das Hauptgebaude ist unter der Einhaltung des Bauwichs auf beiden Seiten auf dem
Grundstick zu errichten.

Wird ersetzt durch: OFFENE BEBAUUNG

2)

GESCHLOSSEN WIRKENDE BEBAUUNG:

Bei der Bebauungsweise ,g* ist die Garage in baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude zu errichten und an der seitlichen Grundgrenze an die Nachbargarage oder
das Nachbargebdude anzubauen. Die Uberbauung der Garage bis zur festgelegten
maximalen Gebaudehdhe ist unzulassig.

Wird ersetzt durch: GESCHLOSSENE BEBAUUNG

3)

BETRIEBLICHE BEBAUUNG:

Bei der ,betrieblichen Bebauungsweise ,b* sind die Geb&ude von seitlicher zu seitlicher
Grundsticksgrenze oder mindestens an einer seitlichen Grundsticksgrenze zu bauen.

Wird ersetzt durch: OFFEN/GEKUPPELTE BEBAUUNG



Gemeinderat 13.07.2017

4)

HUTTENBAUWEISE:

Bei der Bebauungsweise ,Hlttenbauweise” ,h* diirfen Gebaude bis zur maximal festgelegten
Gebaudehéhe so angeordnet werden, dass der freie Lichteinfall auf bestehende bewilligte
Hauptfenster sichergestellt ist.

Bei der maximal festgelegten Gebaudehdhe ,x“ dirfen Gebaude die hdéchstzuldssige
Gebaudehdéhe von 3,5m nicht Uberschreiten. Der hdchste Punkt des Geb&udes darf maximal
2,0m Uber der hochstzuldssigen Geb&udehdhe liegen, ausgenommen davon sind
untergeordnete Bauteile geméaB § 53 Abs. 2 NO Bauordnung 1996 (z.B. Schornsteine).

Wird ersetzt durch: Pachtgrundstiicke: OFFENE BEBAUUNG
Sonstige Grundstiicke: OFFEN/GEKUPPELTE
BEBAUUNG (die H6henbeschrankung bleibt erhalten)

Antrag STR Strauss: Grundsétzliche Zustimmung des Gemeinderates zu den o.a.
Anderungen der Bebauungsweisen und Einleitung des Verfahrens.

Diskussionsbeitrage: STR Gubik, STR Strauss, GR Humer, GR Balzer,
VB Ing. Cervenka.

Abstimmunq: 26 Stimmen dafdr.
1 Stimme dagegen (GR Mozelt).
2 Stummen enthalten (GR Swoboda, GR Melchior).

Beschluss: Der Antrag wurde mehrstimmig angenommen.

02) Diverse Berichte

Wahrend der Berichte verlassen STR Cevik und STR Weiner den Sitzungssaal und kehren
kurz darauf zurlck.
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Ebreichsdorf, am 17.07. 2017

Burgermeister Wolfgang Kocevar:

Gemeinderate/innen:

GR Mag. Josef Pilz: GR Wolfgang Pollak:

GR Christian Balzer : GR Walter Mozelt:

Schriftfihrerin llse Stephan:



